
ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 3(87)/2024

219 Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես

Նախաբան

Հա­յաս­տա­նի­ Հան­րա­պե­տութ­յու­նում­ գյու­ղատն­տե­սա­կան­
հո­ղա­տես­քե­րի­ կա­դաստ­րա­յին­ գնա­հա­տում­ վեր­ջին­ ան­
գամ­կա­տար­վել­է­2002­2004­թվա­կան­նե­րին.­հիմք­են­ըն­
դուն­վել­ 1970­1980­ա­կան­ թվա­կան­նե­րին­ ի­րա­կա­նաց­ված­
հո­ղա­շի­նա­րա­րա­կան,­ հո­ղա­գի­տա­կան,­ երկ­րա­բու­սա­բա­
նա­կան­ և­­ այլ­ հե­տա­զո­տութ­յուն­նե­րի­ ու­ ու­սում­նա­սի­րութ­
յուն­նե­րի­տվյալ­նե­րը։­ՀՀ­կա­ռա­վա­րութ­յան­2022­թվա­կա­նի­
հուն­վա­րի­13­ի­N29­ «Գ­յու­ղատն­տե­սա­կան­նշա­նա­կութ­յան­
հո­ղե­րի­ կա­դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րը­ հաս­տա­տե­լու­ մա­սին»­
ո­րոշ­մամբ­գյու­ղատն­տե­սա­կան­նշա­նա­կութ­յան­հո­ղե­րի­կա­
դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րը­հաս­տատ­վել­են­ըստ­ՀՀ­կա­ռա­վա­
րութ­յան­1997­թվա­կա­նի­հու­լի­սի­3­ի­N237,­2002­թվա­կա­
նի­ հու­լի­սի­ 25­ի­ N1101­Ն­ ո­րո­շում­նե­րով­ հաս­տատ­ված­ և­
2016­թվա­կա­նի­սեպ­տեմ­բե­րի­2­ի­N898­Ն­ո­րոշ­մամբ­սահ­
ման­ված­զուտ­ե­կամ­տի­և­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժե­քի­չա­փե­րի­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­
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(www.arlis.am)։­ Հաս­տատ­ված­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րը­
հիմք­ են­ ծա­ռա­յում­ պե­տա­կան­ և­ հա­մայն­քա­յին­ սե­փա­կա­
նութ­յուն­հան­դի­սա­ցող­գյու­ղատն­տե­սա­կան­նշա­նա­կութ­յան­
հո­ղերն­ օ­տա­րե­լու­ (ուղ­ղա­կի­ կամ­ ա­ճուր­դով­ վա­ճա­ռե­լու),­
հարկ­ման,­ վար­ձա­կա­լութ­յան­ ի­րա­վուն­քով­ տրա­մադ­րե­լու,­
վա­ճառ­քի­կամ­մեկ­նար­կա­յին­գնե­րը­հաշ­վար­կե­լու,­ինչ­պես­
նաև­ քա­ղա­քա­ցի­նե­րի­ կամ­ ի­րա­վա­բա­նա­կան­ան­ձանց­ հո­
ղա­մա­սե­րի­նպա­տա­կա­յին­նշա­նա­կութ­յան­փո­փոխ­ման­ժա­
մա­նակ­ հո­ղա­մա­սե­րի­ կա­դաստ­րա­յին­ ար­ժեք­նե­րի­ տար­բե­
րութ­յու­նը­վճա­րե­լու­դեպ­քե­րում­(www.arlis.am):

Նյութը և մեթոդները

1990­ա­կան­ թվա­կան­նե­րին­ Հա­յաս­տա­նում­ ի­րա­կա­նաց­
ված­ հո­ղա­յին­ բա­րե­փո­խում­նե­րի­արդ­յուն­քում­ հան­րա­պե­
տութ­յու­նում­ ձևա­վոր­վե­ցին­ նոր­ հո­ղա­յին­ հա­րա­բե­րութ­

Բանալի բառեր՝
գյուղատնտեսական­հողատեսք,­
զուտ­եկամուտ,­
կադաստրային­արժեք,­
հողային­կադաստր,­
շուկայական­արժեք
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Գլոբալ­տաքացման­հետևանքով­մեր­տարածաշրջանը­ենթարկվել­է­կլիմայական­
փոփոխությունների,­և­շատ­հողատարածքներում,­որտեղ­տարիներ­շարունակ­
եղանակային­անբարենպաստ­պայմանների­պատճառով­աճեցվում­էին­միայն­
ավան­դական­ մշակաբույսեր,­ ներկայումս­ մշակվում­ են­ ոչ­ ավանդական,­
բարձրարժեք­ կամ­ մինչ­ այդ­ տվյալ­ գոտուն­ ոչ­ բնորոշ­ մշակաբույսեր:­ Սույն­
հետազոտության­ շրջանակում­ կատարված­ ուսումնասիրություններով­ և­
վերլուծություններով­ հիմնավորվել­ է­ ՀՀ­ գյուղատնտեսական­ նշանակության­
հողատեսքերի­կադաստրային­արժեքների­որոշման­նոր­մեթոդիկայի­մշակման­
անհրաժեշտությունը՝­ հիմնված­ հողամասերի­ շուկայական­ արժեքի­ և­ զուտ­
եկամտի­հաշվարկման­վրա:
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յուն­ներ:­ Բա­ցի­ այդ՝­ շու­կա­յա­կան­ հա­րա­բե­րութ­յուն­նե­րի­
զար­գաց­ման­և­կ­լի­մա­յա­կան­փո­փո­խութ­յուն­նե­րի­հետ­մեկ­
տեղ­շա­րու­նա­կա­կան­փո­փո­խութ­յուն­նե­րի­են­են­թարկ­վում­
գյու­ղատն­տե­սա­կան­ հո­ղա­տես­քե­րի­ բնա­կան­ հատ­կութ­
յուն­նե­րը,­ ար­տադ­րո­ղա­կա­նութ­յու­նը,­ մշա­կութ­յան­ ժա­մա­
նակ­ կա­տար­վող­ ծախ­սե­րը,­ ինչ­պես­ նաև­ մշա­կա­բույ­սե­րի­
տե­սակ­նե­րը,­աշ­խար­հագ­րութ­յու­նը­և­­այլ­գոր­ծոն­ներ:

Ներ­կա­յումս­ շու­կա­յա­կան­ հա­րա­բե­րութ­յուն­նե­րի­ զար­գաց­
մա­նը­և­հո­ղը­որ­պես­ան­շարժ­գույ­քի­գրա­վիչ­միա­վոր­հան­
դես­գա­լուն­զու­գըն­թաց­անհ­րա­ժեշ­տութ­յուն­ է­ա­ռա­ջա­ցել­
վե­րա­նա­յել­ գյու­ղատն­տե­սա­կան­ հո­ղա­տես­քե­րի­ կա­դաստ­
րա­յին­ար­ժեք­նե­րի­ո­րոշ­ման­գոր­ծող­մե­թո­դա­բա­նութ­յու­նը,­
քա­նի­ որ­ այն­ ար­դեն­ ժա­մա­նա­կավ­րեպ­ է,­ իսկ­ կա­դաստ­
րա­յին­ար­ժեք­նե­րի­ հա­մար­ հիմք­ ըն­դուն­ված­ ե­լա­կե­տա­յին­
տվյալ­նե­րը՝­ոչ­ար­դիա­կան:­

Կա­տա­րել­ենք­ՀՀ­ողջ­տա­րած­քի­գյու­ղատն­տե­սա­կան­նշա­
նա­կութ­յան­հո­ղե­րի­գոր­ծող­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րի­և­
զուտ­ ե­կա­մուտ­նե­րի­ վեր­լու­ծութ­յուն,­ ինչ­պես­ նաև­ լայ­նա­
ծա­վալ­ու­սում­նա­սի­րութ­յուն­նե­րի,­հե­տա­զո­տութ­յուն­նե­րի­և­
հա­մա­կող­մա­նի­վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­ հի­ման­վրա­հաշ­վար­
կել­ենք­2021­2024­թթ.­գյու­ղատն­տե­սա­կան­հո­ղա­տես­քե­
րի­շու­կա­յա­կան­ար­ժեք­ներն­ըստ­մար­զե­րի:­

Կա­տար­ված­հե­տա­զո­տութ­յուն­նե­րի­և­վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­
հա­մա­ձայն՝­

­­ գյու­ղատն­տե­սա­կան­ նշա­նա­կութ­յան­ հո­ղե­րի­ կա­դաստ­
րա­յին­ և­ շու­կա­յա­կան­ ար­ժեք­նե­րը­ միմ­յան­ցից­ տար­բեր­
են.­հիմ­նա­կա­նում­շու­կա­յա­կան­ար­ժե­քը­մի­քա­նի­ան­գամ­
գե­րա­զան­ցում­է­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժե­քը,

­­ կա­դաստ­րա­յին­ ար­ժե­քի­ հաշ­վարկ­ման­ ժա­մա­նակ­ հո­
ղա­մա­սի­ տե­ղա­դիրքն­ ընդ­հան­րա­պես­ նշա­նա­կութ­յուն­
չու­նի.­ ո­րո­շի­չը­ հո­ղագ­նա­հատ­ման­ շրջանն­ է,­ մինչ­դեռ­
շու­կա­յա­կան­ ար­ժե­քի­ հաշ­վարկ­ման­ ժա­մա­նակ­ միև­
նույն­հո­ղագնա­հատ­ման­շրջա­նում­գտնվող,­հետ­ևա­բար­
միև­նույն­ կա­դաստ­րա­յին­ ար­ժեքն­ ու­նե­ցող­ հո­ղա­մա­սե­
րի­ար­ժեք­նե­րը­տար­բեր­ են­ (ըստ­տե­ղադ­րութ­յան,­ դիր­
քադրութ­յան,­ճա­կա­տա­յին­հատ­վա­ծի­եր­կա­րութ­յան):

Գ­յու­ղատն­տե­սա­կան­ նշա­նա­կութ­յան­ հո­ղե­րի­ շու­կա­յա­կան­
ար­ժե­քի­վրա­ազ­դող­հիմ­նա­կան­գոր­ծոն­ներն­են՝

ա)­գույ­քա­յին­ի­րա­վունք­ներն­ու­սահ­մա­նա­փա­կում­նե­րը­(այդ­
թվում`­ի­րա­վունք­նե­րի­և­­օգ­տա­գործ­ման­նկատմամբ),­

բ)­հո­ղա­տես­քը,­գնա­հատ­ման­խում­բը,­ո­ռոգ­ման­ջրի­առ­կա­
յութ­յու­նը,­

գ)­ հո­ղա­մա­սի­ չա­փե­րը­ (մա­կե­րես,­ լայ­նութ­յուն,­ եր­կա­րութ­
յուն,­երկ­րա­չա­փա­կան­կա­ռուց­վածք),­

դ)­տե­ղադ­րութ­յու­նը,­

ե)­թե­քութ­յու­նը,­քար­քա­րո­տութ­յու­նը,­

զ)­տրանս­պոր­տա­յին­հան­գույց­նե­րի­առ­կա­յութ­յու­նը­և­մատ­­
չե­լիութ­յու­նը,­

է)­բեր­քատ­վութ­յու­նը,

ը)­ այլ­ գոր­ծոն­ներ­ (Hovhannisyan,­ 2017,­ Hovhannisyan,­ et­
al.,­2024,­www.arlis.am):

Արդյունքները և վերլուծությունը

Ըստ­ տա­րա­ծագ­նա­հատ­ման­ գո­տի­նե­րի՝­ ՀՀ­ ո­ռո­գե­լի­ ու­
անջր­դի­ վա­րե­լա­հո­ղե­րի­ հաշ­վարկ­ված­ և­ գոր­ծող­ զուտ­
ե­կամ­տի­ար­ժեք­նե­րը­ (Ե­զեկ­յան,­Է­ֆենդ­յան,­2008)­ներ­կա­
յաց­ված­են­աղ­յու­սակ­1­ում,­իսկ­այդ­վա­րե­լա­հո­ղե­րի­հաշ­
վարկ­ված­և­գոր­ծող­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րը՝­աղ­յու­սակ­
2­ում:­

Մերձարաքսյան­տարածագնահատման­գոտու­ հաշվարկ­
ված­և­գործող­կադաստրային­արժեքները­ներկայացված­
են­աղյուսակ­3­ում:

2021­2024­թթ.­ ըն­թաց­քում­ի­րա­կա­նաց­ված­ու­սում­նա­սի­
րութ­յուն­նե­րի­և­վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­արդ­յուն­քում­միա­ժա­
մա­նակ­հաշ­վարկ­վել­են­Ար­մա­վի­րի­ու­Ա­րա­րա­տի­մար­զե­րի­
վա­րե­լա­հո­ղե­րի­և­­խա­ղո­ղի­այ­գի­նե­րի­մի­ջի­նաց­ված­շու­կա­
յա­կան­ար­ժեք­նե­րը­(գծ.­1,­2):

Ըստ­ գծա­պատ­կեր­ 1­ի՝­ Ա­րա­րա­տի­ և­ Ար­մա­վի­րի­ մար­զե­
րում­ վա­րե­լա­հո­ղե­րի­ մի­ջի­նաց­ված­ շուկայական­ ար­ժե­քը­
տա­տան­վում­է­3,6­3,8­մլն­դ­րամ/հա­սահ­մա­նում,­մինչ­դեռ­
այդ­ մար­զե­րում­ Մեր­ձա­րաքս­յան­ տա­րա­ծագ­նա­հատ­ման­
գո­տու­ջրո­վի­վա­րե­լա­հո­ղե­րի­մի­ջի­նաց­ված­կա­դաստ­րա­յին­
ար­ժե­քը­ կլո­րաց­ված­ կազ­մում­ է­ 1,8­ մլն­ դ­րամ/հա:­ Գ­ծա­
պատ­կեր­2­ի­հա­մա­ձայն՝­Ար­մա­վի­րի­և­Ա­րա­րա­տի­մար­զե­
րում­1­հա­խա­ղո­ղի­այ­գու­մի­ջի­նաց­ված­շու­կա­յա­կան­ար­
ժե­քը­տա­տան­վում­է­4,8­5,4­մլն­դ­րամ/հա­սահ­մա­նում,­իսկ­
Մեր­ձա­րաքս­յան­ տա­րա­ծագ­նա­հատ­ման­ գո­տու­ խա­ղո­ղի­
այ­գի­նե­րի­ մի­ջի­նաց­ված­ կա­դաստ­րա­յին­ ար­ժե­քը­ կլո­րաց­
ված­կազ­մում­է­5,6­մլն­դ­րամ/հա:

Գծ. 1.­ Արմավիրի­ և­ Արարատի­ մարզերում­ 1­ հա­ վարելահողի­
մի­ջի­նացված­ շուկայական­ արժեքները­ 2021­2024­ թթ.­
(կազմվել է հեղինակների կողմից):

Գծ. 2.­Արմավիրի­և­Արարատի­մարզերում­1­ հա­խաղողի­այգու­
միջինացված­ շուկայական­ արժեքները­ 2021­2024­ թթ.­
(կազմվել է հեղինակների կողմից):
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Աղյուսակ 1.­ՀՀ­ոռոգելի­ու­անջրդի­վարելահողերի­հաշվարկված­և­գործող­զուտ­եկամտի­արժեքներն­ըստ­տարածա­
գնահատման­գոտիների*

Տարածագնահատման

 գոտիներ­

Հողատեսքը Վարելահող

Գնահատման խումբը 1 2 3 4 5

Վերին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի ­ 81100 64700 48300 23600

Վերին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 65700 60700 46000 32800 11500

Փամբակ­Ներքին­Ձորագետ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 114900 82100 57500 41000 24600

Փամբակ­Ներքին­Ձորագետ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի ­ 59100 45100 27100 14800

Վերին­Ձորագետ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 106700 82100 57500 41000 ­

Վերին­Ձորագետ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 82100 60700 46000 32800 12300

Որոտան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 79700 65700 52600 31200 16500

Որոտան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 41900 36100 23800 17200 9800

Ներքին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի ­ 106200 67600 37200 12600

Ներքին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 65600 52500 37800 26200 10700

Ապարան­Հրազդան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի ­ 66700 52800 32300 16700

Ապարան­Հրազդան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի ­ 35300 30400 20500 9800

Աշոցք 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 61600 59900 48500 25700 18100

Աշոցք 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի ­ 38600 25400 15600 8200

Կոտայք­Թալին 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 71400 59100 46800 27100 14800

Կոտայք­Թալին 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 35300 30400 23000 14800 9800

Սևան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 90300 73900 60700 38600 ­

Սևան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 58200 49300 40200 25400 10700

Ախուրյան­Սպիտակ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 98800 75800 56900 38000 16700

Ախուրյան­Սպիտակ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 37800 32000 27100 20500 9800

Ուրց­Վայոց­ձոր 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի ­ 37900 28900 24000 13300

Ուրց­Վայոց­ձոր 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի ­ 21300 17200 13100 6600

Սյունիք 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 87300 64300 41300 24900 13400

Սյունիք 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 29500 25400 21300 17200 9000

Ուրց­Կոտայք­Շամիրամ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 145900 88400 63800 47400 14600

Ուրց­Կոտայք­Շամիրամ 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 32800 27900 22200 15600 9800

Վեդի­Ներքին­Արփա 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի ­ 63100 45800 27800 11300

Վեդի­Ներքին­Արփա 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի ­ 24600 15600 14000 9100

Մերձարաքսյան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­ոռոգելի 203800 179200 121800 80700 39700

Մերձարաքսյան 1­հա­ի­զուտ­եկամուտը,­անջրդի 32800 27900 22200 15600 9800

­ 1999 թվականի տվյալներ:

*Կազմվել­է­հեղինակների­կողմից:
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Աղյուսակ 2.­ՀՀ­ոռոգելի­ու­անջրդի­վարելահողերի­հաշվարկված­և­գործող­կադաստրային­արժեքներն­ըստ­տարածա­
գնահատման­գոտիների*

Տարածագնահատման

 գոտիներ 

Հողատեսքը Վարելահող

Գնահատման խումբը 1 2 3 4 5

Վերին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 0 2027500 1617500 1207500 590000

Վերին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 1642500 1517500 1150000 820000 287500

Փամբակ­Ներքին­Ձորագետ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 2872500 2052500 1437500 1025000 615000

Փամբակ­Ներքին­Ձորագետ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 0 1477500 1127500 677500 370000

Վերին­Ձորագետ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 2667500 2052500 1437500 1025000 0

Վերին­Ձորագետ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 2052500 1517500 1150000 820000 307500

Որոտան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 1992500 1642500 1315000 780000 412500

Որոտան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 1047500 902500 595000 430000 245000

Ներքին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 0 2655000 1690000 930000 315000

Ներքին­Դեբեդ­Աղստև 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 1640000 1312500 945000 655000 267500

Ապարան­Հրազդան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 0 1667500 1320000 807500 417500

Ապարան­Հրազդան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 0 882500 760000 512500 245000

Աշոցք 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 1540000 1497500 1212500 642500 452500

Աշոցք 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 0 965000 635000 390000 205000

Կոտայք­Թալին 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 1785000 1477500 1170000 677500 370000

Կոտայք­Թալին 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 882500 760000 575000 370000 245000

Սևան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 2257500 1847500 1517500 965000 0

Սևան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 1455000 1232500 1005000 635000 267500

Ախուրյան­Սպիտակ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 2470000 1895000 1422500 950000 417500

Ախուրյան­Սպիտակ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 945000 800000 677500 512500 245000

Ուրց­Վայոց­ձոր 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 0 947500 722500 600000 332500

Ուրց­Վայոց­ձոր 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 0 532500 430000 327500 165000

Սյունիք 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 2182500 1607500 1032500 622500 335000

Սյունիք 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 737500 635000 532500 430000 225000

Ուրց­Կոտայք­Շամիրամ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 3647500 2210000 1595000 1185000 365000

Ուրց­Կոտայք­Շամիրամ 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 820000 697500 555000 390000 245000

Վեդի­Ներքին­Արփա 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 0 1577500 1145000 695000 282500

Վեդի­Ներքին­Արփա 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 0 615000 390000 350000 227500

Մերձարաքսյան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­ոռոգելի 5095000 4480000 3045000 2017500 992500

Մերձարաքսյան 1­հա­ի­կադաստրային­արժեքը,­անջրդի 820000 697500 555000 390000 245000

­ 1999 թվականի տվյալներ:

*Կազմվել­է­հեղինակների­կողմից:
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Լո­ռու­ մար­զում­ ի­րա­կա­նաց­ված­ ու­սում­նա­սի­րութ­յուն­նե­րի­
հի­ման­վրա­կա­տար­ված­վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­և­հաշ­վարկ­
նե­րի­ արդ­յունք­նե­րը­ ներ­կա­յաց­ված­ են­ նկա­րի­ տես­քով:­
Միա­ժա­մա­նակ­ո­րոշ­վել­են­նաև­վա­րե­լա­հո­ղե­րի­ շու­կա­յա­
կան­ար­ժեք­նե­րը.­հիմք­են­ըն­դուն­վել­վա­ճա­ռա­հան­ված­և­­
ար­դեն­իսկ­վա­ճառ­ված­հո­ղա­մա­սե­րի­տվյալ­նե­րը:

Ըստ­ վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­ և­ հաշ­վարկ­նե­րի՝­ 06­104­0124­
0001­ կա­դաստ­րա­յին­ ծած­կագ­րով­ հո­ղա­մա­սի­ մի­ջի­նաց­
ված­շու­կա­յա­կան­ար­ժե­քը­կազ­մում­է­1,840,115­ՀՀ­դրամ:
ՀՀ­գոր­ծող­կար­գե­րի­հա­մա­ձայն՝­հո­ղա­մա­սի­կա­դաստ­րա­
յին­ար­ժե­քը­հաշ­վարկ­վում­է­հետև­յալ­բա­նաձ­ևով.

ԿԱ=ԶԵ ∙ 25:
Ըստ­նկա­րում­ամ­փոփ­ված­տվյալ­նե­րի՝­06­104­0124­0001­
կա­դաստ­րա­յին­ ծած­կագ­րով­ հո­ղա­մա­սի­ կա­դաստ­րա­յին­
ար­ժե­քը­կկազ­մի՝­

ԿԱ=30021 ∙ 25=750525:

Նկ. Գնահատվող­վարելահողի­վերաբերյալ­տվյալներ­(www.e-kadastr.am):

Աղյուսակ 3.­Մերձարաքսյան­տարածագնահատման­գոտու­հաշվարկված­և­գործող­կադաստրային­արժեքները*

Հ/հ

Վարելահողեր Բազմամյա տնկարկներ

հողի 
կարգը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը, 
մլն դրամ                

(1 հա-ի համար)

խաղող հնդավոր կորիզավոր

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

1 2 3 5 6 8 9 11 12 14

2 I 203.8 5,095 423.3 10,583 241.9 6,048

3 II 179.2 4,480 327.2 8,180 207.9 5,198 204.7 5,118

4 III 121.8 3,045 197.3 4,933 153.8 3,845 164.4 4,110

5 IV 80.7 2,018 113.6 2,840 93.8 2,345 116.8 2,920

6 V 39.7 993 57.7 1,443 69.2 1,730

*Կազմվել­է­հեղինակների­կողմից:

Եր­կու­մո­տե­ցում­նե­րի­կի­րառ­մամբ­հաշ­վարկ­ված­կա­դաստ­
րա­յին­ար­ժե­քը,­հիմն­ված­շու­կա­յա­կան­ար­ժե­քի­և­­ըստ­գոր­
ծող­զուտ­ե­կամ­տի­հաշ­վարկ­ված­ար­ժեք­նե­րի­հա­մադ­րութ­
յան­վրա,­ներ­կա­յաց­ված­է­աղ­յու­սակ­4­ում:

Հար­ցում­նե­րի­հա­մա­ձայն՝­Լո­ռու­մար­զի­Վար­դաբ­լուր­գյու­
ղում­ գտնվող­ 06­104­0124­0001­ կա­դաստ­րա­յին­ ծած­
կագրով­վա­րե­լա­հո­ղը­ո­ռոգ­վող­ է,­ ցան­քաշր­ջա­նա­ռութ­յան­
կի­րառ­մամբ­հեր­թա­փո­խով­մշակ­վում­են­ցո­րեն­և­կար­տո­
ֆիլ,­բայց­քա­նի­որ­տա­րա­ծաշր­ջա­նում­հիմ­նա­կա­նում­տա­
րած­ված­ է­ ցո­րե­նի­ մշա­կութ­յու­նը,­ ուս­տի­ հաշ­վար­կը­ կա­
տար­վել­է­ցո­րե­նի­մշա­կութ­յան­տվյալ­նե­րի­վեր­լու­ծութ­յամբ:­

Մար­զում­ցո­րե­նի­մշա­կութ­յան­մի­ջին­ծախ­սը­ո­ռո­գե­լի­վա­
րե­լա­հո­ղե­րում­ տա­տան­վում­ է­ 320­360­ հազ.­ ՀՀ­ դրա­մի­
սահ­մա­նում:­Մի­ջին­բեր­քատ­վութ­յու­նը,­ըստ­ե­ղա­նա­կա­յին­
պայ­ման­նե­րի,­կազ­մում­է­3,2­4,2­տ/­հա:
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Աղյուսակ 5.­Երկու­մոտեցումների­կիրառմամբ­հաշվարկ­
ված­ կադաստրային­ արժեքը՝­ հիմնված­ շու­
կա­յական­ արժեքի­ և­ ըստ­ զուտ­ եկամտի­
հաշվարկված­ արժեքների­ համադրության­
վրա*

Մեթոդներ
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Շուկայական­արժեք 1,840,115 65 1,196,075

Կադաստրային­
արժեք՝­հիմնված­
զուտ­եկամտի­
հաշվարկման­վրա

4,895,000 35 1,713,250

Ընդամենը ­2,909,325­

Աղյուսակ 6.­ 06­104­0124­0001­ կադաստրային­ ծածկա­
գրով­ վարելահողի­ կադաստրային­ արժեքի­
հաշվարկման­արդյունքները*­

Կադաստրային արժեքը ՀՀ դրամ

Գործող՝­հիմնված­զուտ­եկամտի­հաշվարկման­վրա 750,525

Հաշվարկված­շուկայական­արժեքի­և­ըստ­
գործող­զուտ­եկամտի­հաշվարկված­արժեքների­
համադրությամբ

1,458,759

Հաշվարկված­շուկայական­արժեքի­և­ըստ­զուտ­
եկամտի­հաշվարկված­արժեքների­համադրությամբ

2,909,325

*Կազմվել­է­հեղինակների­կողմից:

2021­2024­թթ.­ցո­րե­նի­վա­ճառ­քի­մի­ջին­գի­նը­տա­տան­վել­
է­110­170­կգ/դ­րամ­սահ­մա­նում:

Ցո­րե­նի­1­կգ­մի­ջին­ար­ժեքն­ըն­դու­նե­լով­140­դրամ,­բեր­քատ­
վութ­յու­նը՝­3,7­տ/­հա,­մշա­կութ­յան­ծախ­սը՝­340­հազ.­դրամ՝­
կա­տար­վել­է­1­հա­վա­րե­լա­հո­ղի­զուտ­ե­կամ­տի­հաշ­վարկ՝

ԶԵ=(3700 ∙ 140)-340000=178000:

06­104­0124­0001­կա­դաստ­րա­յին­ծած­կագ­րով­հո­ղա­մա­
սի­զուտ­ե­կա­մու­տը­կկազ­մի՝

ԶԵ=178000 ∙ 1,1=195800,

ըստ­զուտ­ե­կամ­տի­հաշ­վարկ­ված­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժե­քը՝­

ԿԱ= 195800 ∙ 25=4895000:

Եր­կու­մո­տե­ցում­նե­րի­կի­րառ­մամբ­հաշ­վարկ­ված­կա­դաստ­
րա­յին­ ար­ժե­քը՝­ հիմն­ված­ շու­կա­յա­կան­ ար­ժե­քի­ և­­ ըստ­
զուտ­ ե­կամ­տի­ հաշ­վարկ­ված­ար­ժեք­նե­րի­ հա­մադ­րութ­յան­
վրա,­ներ­կա­յա­ցած­է­աղ­յու­սակ­5­ում:­Ընդ­ո­րում՝­ընդ­հա­
նուր­ար­ժե­քի­հաշ­վարկ­ման­ժա­մա­նակ­շու­կա­յա­կան­ար­ժե­
քին­տրվել­է­ա­վե­լի­մեծ­կշիռ:

Կա­տար­ված­ վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րի­ և­ հաշ­վարկ­նե­րի­ արդ­
յունք­ներն­ամ­փոփ­ված­են­աղ­յու­սակ­6­ում:­Ակն­հայտ­է,­որ­
06­104­0124­0001­ կա­դաստ­րա­յին­ ծած­կագ­րով­ վա­րե­լա­
հո­ղի­գոր­ծող­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժե­քի­և­մեր­կող­մից­ա­ռա­
ջարկ­վող­մե­թո­դի­կա­յով­հաշ­վարկ­ված­կա­դաստ­րա­յին­ար­
ժեք­նե­րի­միջև­առ­կա­է­զգա­լի­տար­բե­րութ­յուն:

Եզրակացություն

Ու­սում­նա­սի­րութ­յուն­նե­րը­ և­ վեր­լու­ծութ­յուն­նե­րը­ ցույց­ են­
տա­լիս,­ որ­ ո­րոշ­ ե­զա­կի­ դեպ­քե­րում­ գյու­ղատն­տե­սա­կան­
նշա­նա­կութ­յան­հո­ղա­տես­քե­րի­կա­դաստ­րա­յին­և­շու­կա­յա­
կան­ար­ժեք­նե­րը­մոտ­են­միմ­յանց,­սա­կայն­հիմ­նա­կա­նում­
տար­բեր­վում­են­միմ­յան­ցից:

Գ­լո­բալ­տա­քաց­ման­արդ­յուն­քում­մեր­տա­րա­ծաշր­ջա­նը­են­
թարկ­վել­ է­ կլի­մա­յա­կան­փո­փո­խութ­յուն­նե­րի.­ շատ­հո­ղա­
տա­րածք­նե­րում,­որ­տեղ­տա­րի­ներ­շա­րու­նակ­ե­ղա­նա­կա­յին­
ան­բա­րեն­պաստ­ պայ­ման­նե­րի­ պատ­ճա­ռով­ մշա­կում­ էին­
միայն­ ա­վան­դա­կան­ մշա­կա­բույ­սեր,­ ներ­կա­յումս­ մշա­կում­
են­ոչ­ա­վան­դա­կան,­բարձ­րար­ժեք­կամ­մինչ­այդ­տվյալ­գո­
տուն­ոչ­բնո­րոշ­մշա­կա­բույ­սեր:­Ուս­տի­գյու­ղատն­տե­սա­կան­
նշա­նա­կութ­յան­հո­ղա­տես­քե­րի­կա­դաստ­րա­յին­ար­ժեք­նե­րի­
վե­րագ­նա­հա­տում­կա­տա­րելն­ար­դիա­կան­է­և­­ու­նի­հա­մա­
պե­տա­կան­ նշա­նա­կութ­յուն:­ Կա­դաստ­րա­յին­ ար­ժեք­նե­րի­
հաշ­վարկ­ման­հա­մար­պետք­է­հիմք­ըն­դու­նել­ոչ­միայն­գյու­
ղատն­տե­սա­կան­հո­ղա­տես­քե­րի­հաշ­վարկ­վող­զուտ­ե­կամտի­
ար­ժեք­նե­րը,­այլև­հո­ղա­մա­սե­րի­շու­կա­յա­կան­ար­ժե­քը:

Գրականություն

1.­ Եզեկյան­Ա.Ս.,­Էֆենդյան­Պ.Ս.­Հողային­կադաստր.­­­Եր.։­
ՀՊԱՀ,­2008.­­­284­էջ:­https://library.anau.am/images/
stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf.­­

Աղյուսակ 4.­Երկու­մոտեցումների­կիրառմամբ­հաշվարկ­
ված­ կադաստրային­ արժեքը՝­ հիմնված­
շու­կա­յական­ արժեքի­ և­ ըստ­ գործող­ զուտ­
եկամտի­ հաշվարկված­ արժեքների­ համա­
դրության­վրա*

Մեթոդներ 
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Շուկայական­արժեք 1,840,115 65 1,196,075

Կադաստրային­
արժեք՝­հիմնված­
զուտ­եկամտի­
հաշվարկման­վրա

750,525 35 262,684

Ընդամենը­ 1,458,759

https://library.anau.am/images/stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf
https://library.anau.am/images/stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf
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Необходимость разработки новой методики определения кадастровой стоимости земель 
сельскохозяйственного назначения РА
Тигран Ованнисян, Паруйр Эфендян, Хачатур Казеян, Нане Худавердян
Национальный аграрный университет Армении

Ключевые слова: земельный кадастр, кадастровая стоимость, рыночная стоимость, 
сельскохозяйственные угодья, чистый доход

А н н о т а ц и я .  В результате глобального потепления в нашем регионе произошли климатические изменения, и во 
многих районах, где из-за неблагоприятных погодных условий долгое время выращивались только традиционные 
культуры, в настоящее время возделываются нетрадиционные, ценные или нетипичные для данной местности виды. 
Исследованиями и анализом, проведенными в рамках данной работы, обоснована необходимость разработки новой 
методики определения кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения РА, основанной на расче-
те рыночной стоимости и чистого дохода земельных участков.

The Need of Developing a New Methodology for Calculating the Cadastral Value of Agricultural 
Lands in the Republic of Armenia
Tigran Hovhannisyan, Paruyr Efendyan, Khachatur Ghazeyan, Nane Khudaverdyan
Armenian National Agrarian University
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Շահերի հայտարարագիր

Հեղինակները հայտարարում են, որ այս հոդվածի հետազոտության, հեղինակության և/կամ հրապարակման հետ կապված շահերի 
բախում առկա չէ:

Երախտագիտություն 

Հետազոտություններն իրականացվել են ՀՀ բարձրագույն կրթության և գիտության կոմիտեի ֆինանսական աջակցությամբ՝ 
21T‐4C249 ծածկագրով գիտական թեմայի շրջանակում:

Keywords: agricultural lands, cadastral value, land cadaster, market value, net income

A b s t r a c t .  As a result of global warming, significant changes in weather patterns have occurred in our region. These 
changes have led to shifts in agricultural practices, with non-traditional, high-value crops or previously uncultivated crops now 
becoming more common in areas where traditional crops have been grown for many years, often due to adverse weather 
conditions. Over the past 25 years, alongside the development of market relations in the Republic of Armenia, the natural 
properties of agricultural lands, crop productivity, cultivation costs, and the types and distribution of crops have all undergone 
notable changes. Currently, land tax rates in the Republic are differentiated based on cadastral zones, provinces (marzes), 
communities, and land-use entities. This study examines and analyzes the evolving agricultural landscape in Armenia, 
highlighting the need for a new methodology to determine the cadastral value of agricultural land. This proposed methodology 
would be based on calculating the market value and net income generated from the land. 
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