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Նախաբան

Հայաստանի Հանրապետությունում գյուղատնտեսական
հողատեսքերի կադաստրային գնահատում վերջին ան
գամկատարվելէ20022004թվականներին.հիմքենըն
դունվել 19701980ական թվականներին իրականացված
հողաշինարարական, հողագիտական, երկրաբուսաբա
նական և այլ հետազոտությունների ու ուսումնասիրութ
յուններիտվյալները։ՀՀկառավարության2022թվականի
հունվարի13իN29 «Գյուղատնտեսականնշանակության
հողերի կադաստրայինարժեքները հաստատելու մասին»
որոշմամբգյուղատնտեսականնշանակությանհողերիկա
դաստրայինարժեքներըհաստատվելենըստՀՀկառավա
րության1997թվականիհուլիսի3իN237,2002թվակա
նի հուլիսի 25ի N1101Ն որոշումներով հաստատված և
2016թվականիսեպտեմբերի2իN898Նորոշմամբսահ
մանվածզուտեկամտիևկադաստրայինարժեքիչափերի
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(www.arlis.am)։ Հաստատվածկադաստրայինարժեքները
հիմք են ծառայում պետական և համայնքային սեփակա
նությունհանդիսացողգյուղատնտեսականնշանակության
հողերն օտարելու (ուղղակի կամ աճուրդով վաճառելու),
հարկման, վարձակալության իրավունքով տրամադրելու,
վաճառքիկամմեկնարկայինգներըհաշվարկելու,ինչպես
նաև քաղաքացիների կամ իրավաբանականանձանց հո
ղամասերինպատակայիննշանակությանփոփոխմանժա
մանակ հողամասերի կադաստրային արժեքների տարբե
րությունըվճարելուդեպքերում(www.arlis.am):

Նյութը և մեթոդները

1990ական թվականներին Հայաստանում իրականաց
ված հողային բարեփոխումներիարդյունքում հանրապե
տությունում ձևավորվեցին նոր հողային հարաբերութ

Բանալի բառեր՝
գյուղատնտեսականհողատեսք,
զուտեկամուտ,
կադաստրայինարժեք,
հողայինկադաստր,
շուկայականարժեք

Տ Ե Ղ Ե Կ Ո Ւ Թ Յ Ո Ւ Ն

Գլոբալտաքացմանհետևանքովմերտարածաշրջանըենթարկվելէկլիմայական
փոփոխությունների,ևշատհողատարածքներում,որտեղտարիներշարունակ
եղանակայինանբարենպաստպայմաններիպատճառովաճեցվումէինմիայն
ավանդական մշակաբույսեր, ներկայումս մշակվում են ոչ ավանդական,
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հետազոտության շրջանակում կատարված ուսումնասիրություններով և
վերլուծություններով հիմնավորվել է ՀՀ գյուղատնտեսական նշանակության
հողատեսքերիկադաստրայինարժեքներիորոշմաննորմեթոդիկայիմշակման
անհրաժեշտությունը՝ հիմնված հողամասերի շուկայական արժեքի և զուտ
եկամտիհաշվարկմանվրա:
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յուններ: Բացի այդ՝ շուկայական հարաբերությունների
զարգացմանևկլիմայականփոփոխություններիհետմեկ
տեղշարունակականփոփոխություններիենենթարկվում
գյուղատնտեսական հողատեսքերի բնական հատկութ
յունները, արտադրողականությունը, մշակության ժամա
նակ կատարվող ծախսերը, ինչպես նաև մշակաբույսերի
տեսակները,աշխարհագրությունըևայլգործոններ:

Ներկայումս շուկայական հարաբերությունների զարգաց
մանըևհողըորպեսանշարժգույքիգրավիչմիավորհան
դեսգալունզուգընթացանհրաժեշտություն էառաջացել
վերանայել գյուղատնտեսական հողատեսքերի կադաստ
րայինարժեքներիորոշմանգործողմեթոդաբանությունը,
քանի որ այն արդեն ժամանակավրեպ է, իսկ կադաստ
րայինարժեքների համար հիմք ընդունված ելակետային
տվյալները՝ոչարդիական:

ԿատարելենքՀՀողջտարածքիգյուղատնտեսականնշա
նակությանհողերիգործողկադաստրայինարժեքներիև
զուտ եկամուտների վերլուծություն, ինչպես նաև լայնա
ծավալուսումնասիրությունների,հետազոտություններիև
համակողմանիվերլուծությունների հիմանվրահաշվար
կելենք20212024թթ.գյուղատնտեսականհողատեսքե
րիշուկայականարժեքներնըստմարզերի:

Կատարվածհետազոտություններիևվերլուծությունների
համաձայն՝

 գյուղատնտեսական նշանակության հողերի կադաստ
րային և շուկայական արժեքները միմյանցից տարբեր
են.հիմնականումշուկայականարժեքըմիքանիանգամ
գերազանցումէկադաստրայինարժեքը,

 կադաստրային արժեքի հաշվարկման ժամանակ հո
ղամասի տեղադիրքն ընդհանրապես նշանակություն
չունի. որոշիչը հողագնահատման շրջանն է, մինչդեռ
շուկայական արժեքի հաշվարկման ժամանակ միև
նույնհողագնահատմանշրջանումգտնվող,հետևաբար
միևնույն կադաստրային արժեքն ունեցող հողամասե
րիարժեքներըտարբեր են (ըստտեղադրության, դիր
քադրության,ճակատայինհատվածիերկարության):

Գյուղատնտեսական նշանակության հողերի շուկայական
արժեքիվրաազդողհիմնականգործոններնեն՝

ա)գույքայինիրավունքներնուսահմանափակումները(այդ
թվում`իրավունքներիևօգտագործմաննկատմամբ),

բ)հողատեսքը,գնահատմանխումբը,ոռոգմանջրիառկա
յությունը,

գ) հողամասի չափերը (մակերես, լայնություն, երկարութ
յուն,երկրաչափականկառուցվածք),

դ)տեղադրությունը,

ե)թեքությունը,քարքարոտությունը,

զ)տրանսպորտայինհանգույցներիառկայությունըևմատ
չելիությունը,

է)բերքատվությունը,

ը) այլ գործոններ (Hovhannisyan, 2017, Hovhannisyan, et
al.,2024,www.arlis.am):

Արդյունքները և վերլուծությունը

Ըստ տարածագնահատման գոտիների՝ ՀՀ ոռոգելի ու
անջրդի վարելահողերի հաշվարկված և գործող զուտ
եկամտիարժեքները (Եզեկյան,Էֆենդյան,2008)ներկա
յացվածենաղյուսակ1ում,իսկայդվարելահողերիհաշ
վարկվածևգործողկադաստրայինարժեքները՝աղյուսակ
2ում:

Մերձարաքսյանտարածագնահատմանգոտու հաշվարկ
վածևգործողկադաստրայինարժեքներըներկայացված
ենաղյուսակ3ում:

20212024թթ. ընթացքումիրականացվածուսումնասի
րություններիևվերլուծություններիարդյունքումմիաժա
մանակհաշվարկվելենԱրմավիրիուԱրարատիմարզերի
վարելահողերիևխաղողիայգիներիմիջինացվածշուկա
յականարժեքները(գծ.1,2):

Ըստ գծապատկեր 1ի՝ Արարատի և Արմավիրի մարզե
րում վարելահողերի միջինացված շուկայական արժեքը
տատանվումէ3,63,8մլնդրամ/հասահմանում,մինչդեռ
այդ մարզերում Մերձարաքսյան տարածագնահատման
գոտուջրովիվարելահողերիմիջինացվածկադաստրային
արժեքը կլորացված կազմում է 1,8 մլն դրամ/հա: Գծա
պատկեր2իհամաձայն՝ԱրմավիրիևԱրարատիմարզե
րում1հախաղողիայգումիջինացվածշուկայականար
ժեքըտատանվումէ4,85,4մլնդրամ/հասահմանում,իսկ
Մերձարաքսյան տարածագնահատման գոտու խաղողի
այգիների միջինացված կադաստրային արժեքը կլորաց
վածկազմումէ5,6մլնդրամ/հա:

Գծ. 1. Արմավիրի և Արարատի մարզերում 1 հա վարելահողի
միջինացված շուկայական արժեքները 20212024 թթ.
(կազմվել է հեղինակների կողմից):

Գծ. 2.ԱրմավիրիևԱրարատիմարզերում1 հախաղողիայգու
միջինացված շուկայական արժեքները 20212024 թթ.
(կազմվել է հեղինակների կողմից):
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Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես221

Աղյուսակ 1.ՀՀոռոգելիուանջրդիվարելահողերիհաշվարկվածևգործողզուտեկամտիարժեքներնըստտարածա
գնահատմանգոտիների*

Տարածագնահատման

 գոտիներ

Հողատեսքը Վարելահող

Գնահատման խումբը 1 2 3 4 5

ՎերինԴեբեդԱղստև 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի  81100 64700 48300 23600

ՎերինԴեբեդԱղստև 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 65700 60700 46000 32800 11500

ՓամբակՆերքինՁորագետ 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 114900 82100 57500 41000 24600

ՓամբակՆերքինՁորագետ 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի  59100 45100 27100 14800

ՎերինՁորագետ 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 106700 82100 57500 41000 

ՎերինՁորագետ 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 82100 60700 46000 32800 12300

Որոտան 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 79700 65700 52600 31200 16500

Որոտան 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 41900 36100 23800 17200 9800

ՆերքինԴեբեդԱղստև 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի  106200 67600 37200 12600

ՆերքինԴեբեդԱղստև 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 65600 52500 37800 26200 10700

ԱպարանՀրազդան 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի  66700 52800 32300 16700

ԱպարանՀրազդան 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի  35300 30400 20500 9800

Աշոցք 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 61600 59900 48500 25700 18100

Աշոցք 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի  38600 25400 15600 8200

ԿոտայքԹալին 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 71400 59100 46800 27100 14800

ԿոտայքԹալին 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 35300 30400 23000 14800 9800

Սևան 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 90300 73900 60700 38600 

Սևան 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 58200 49300 40200 25400 10700

ԱխուրյանՍպիտակ 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 98800 75800 56900 38000 16700

ԱխուրյանՍպիտակ 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 37800 32000 27100 20500 9800

ՈւրցՎայոցձոր 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի  37900 28900 24000 13300

ՈւրցՎայոցձոր 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի  21300 17200 13100 6600

Սյունիք 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 87300 64300 41300 24900 13400

Սյունիք 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 29500 25400 21300 17200 9000

ՈւրցԿոտայքՇամիրամ 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 145900 88400 63800 47400 14600

ՈւրցԿոտայքՇամիրամ 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 32800 27900 22200 15600 9800

ՎեդիՆերքինԱրփա 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի  63100 45800 27800 11300

ՎեդիՆերքինԱրփա 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի  24600 15600 14000 9100

Մերձարաքսյան 1հաիզուտեկամուտը,ոռոգելի 203800 179200 121800 80700 39700

Մերձարաքսյան 1հաիզուտեկամուտը,անջրդի 32800 27900 22200 15600 9800

 1999 թվականի տվյալներ:

*Կազմվելէհեղինակներիկողմից:



ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 3(87)/2024
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Աղյուսակ 2.ՀՀոռոգելիուանջրդիվարելահողերիհաշվարկվածևգործողկադաստրայինարժեքներնըստտարածա
գնահատմանգոտիների*

Տարածագնահատման

 գոտիներ 

Հողատեսքը Վարելահող

Գնահատման խումբը 1 2 3 4 5

ՎերինԴեբեդԱղստև 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 0 2027500 1617500 1207500 590000

ՎերինԴեբեդԱղստև 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 1642500 1517500 1150000 820000 287500

ՓամբակՆերքինՁորագետ 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 2872500 2052500 1437500 1025000 615000

ՓամբակՆերքինՁորագետ 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 0 1477500 1127500 677500 370000

ՎերինՁորագետ 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 2667500 2052500 1437500 1025000 0

ՎերինՁորագետ 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 2052500 1517500 1150000 820000 307500

Որոտան 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 1992500 1642500 1315000 780000 412500

Որոտան 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 1047500 902500 595000 430000 245000

ՆերքինԴեբեդԱղստև 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 0 2655000 1690000 930000 315000

ՆերքինԴեբեդԱղստև 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 1640000 1312500 945000 655000 267500

ԱպարանՀրազդան 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 0 1667500 1320000 807500 417500

ԱպարանՀրազդան 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 0 882500 760000 512500 245000

Աշոցք 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 1540000 1497500 1212500 642500 452500

Աշոցք 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 0 965000 635000 390000 205000

ԿոտայքԹալին 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 1785000 1477500 1170000 677500 370000

ԿոտայքԹալին 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 882500 760000 575000 370000 245000

Սևան 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 2257500 1847500 1517500 965000 0

Սևան 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 1455000 1232500 1005000 635000 267500

ԱխուրյանՍպիտակ 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 2470000 1895000 1422500 950000 417500

ԱխուրյանՍպիտակ 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 945000 800000 677500 512500 245000

ՈւրցՎայոցձոր 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 0 947500 722500 600000 332500

ՈւրցՎայոցձոր 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 0 532500 430000 327500 165000

Սյունիք 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 2182500 1607500 1032500 622500 335000

Սյունիք 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 737500 635000 532500 430000 225000

ՈւրցԿոտայքՇամիրամ 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 3647500 2210000 1595000 1185000 365000

ՈւրցԿոտայքՇամիրամ 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 820000 697500 555000 390000 245000

ՎեդիՆերքինԱրփա 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 0 1577500 1145000 695000 282500

ՎեդիՆերքինԱրփա 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 0 615000 390000 350000 227500

Մերձարաքսյան 1հաիկադաստրայինարժեքը,ոռոգելի 5095000 4480000 3045000 2017500 992500

Մերձարաքսյան 1հաիկադաստրայինարժեքը,անջրդի 820000 697500 555000 390000 245000

 1999 թվականի տվյալներ:

*Կազմվելէհեղինակներիկողմից:
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Լոռու մարզում իրականացված ուսումնասիրությունների
հիմանվրակատարվածվերլուծություններիևհաշվարկ
ների արդյունքները ներկայացված են նկարի տեսքով:
Միաժամանակորոշվելեննաևվարելահողերի շուկայա
կանարժեքները.հիմքենընդունվելվաճառահանվածև
արդենիսկվաճառվածհողամասերիտվյալները:

Ըստ վերլուծությունների և հաշվարկների՝ 061040124
0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասի միջինաց
վածշուկայականարժեքըկազմումէ1,840,115ՀՀդրամ:
ՀՀգործողկարգերիհամաձայն՝հողամասիկադաստրա
յինարժեքըհաշվարկվումէհետևյալբանաձևով.

ԿԱ=ԶԵ ∙ 25:
Ըստնկարումամփոփվածտվյալների՝0610401240001
կադաստրային ծածկագրով հողամասի կադաստրային
արժեքըկկազմի՝

ԿԱ=30021 ∙ 25=750525:

Նկ. Գնահատվողվարելահողիվերաբերյալտվյալներ(www.e-kadastr.am):

Աղյուսակ 3.Մերձարաքսյանտարածագնահատմանգոտուհաշվարկվածևգործողկադաստրայինարժեքները*

Հ/հ

Վարելահողեր Բազմամյա տնկարկներ

հողի 
կարգը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը, 
մլն դրամ                

(1 հա-ի համար)

խաղող հնդավոր կորիզավոր

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

զուտ 
եկամուտը

կադաստրային 
արժեքը

1 2 3 5 6 8 9 11 12 14

2 I 203.8 5,095 423.3 10,583 241.9 6,048

3 II 179.2 4,480 327.2 8,180 207.9 5,198 204.7 5,118

4 III 121.8 3,045 197.3 4,933 153.8 3,845 164.4 4,110

5 IV 80.7 2,018 113.6 2,840 93.8 2,345 116.8 2,920

6 V 39.7 993 57.7 1,443 69.2 1,730

*Կազմվելէհեղինակներիկողմից:

Երկումոտեցումներիկիրառմամբհաշվարկվածկադաստ
րայինարժեքը,հիմնվածշուկայականարժեքիևըստգոր
ծողզուտեկամտիհաշվարկվածարժեքներիհամադրութ
յանվրա,ներկայացվածէաղյուսակ4ում:

Հարցումներիհամաձայն՝ԼոռումարզիՎարդաբլուրգյու
ղում գտնվող 0610401240001 կադաստրային ծած
կագրովվարելահողըոռոգվող է, ցանքաշրջանառության
կիրառմամբհերթափոխովմշակվումենցորենևկարտո
ֆիլ,բայցքանիորտարածաշրջանումհիմնականումտա
րածված է ցորենի մշակությունը, ուստի հաշվարկը կա
տարվելէցորենիմշակությանտվյալներիվերլուծությամբ:

Մարզումցորենիմշակությանմիջինծախսըոռոգելիվա
րելահողերում տատանվում է 320360 հազ. ՀՀ դրամի
սահմանում:Միջինբերքատվությունը,ըստեղանակային
պայմանների,կազմումէ3,24,2տ/հա:
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Աղյուսակ 5.Երկումոտեցումներիկիրառմամբհաշվարկ
ված կադաստրային արժեքը՝ հիմնված շու
կայական արժեքի և ըստ զուտ եկամտի
հաշվարկված արժեքների համադրության
վրա*
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Շուկայականարժեք 1,840,115 65 1,196,075

Կադաստրային
արժեք՝հիմնված
զուտեկամտի
հաշվարկմանվրա

4,895,000 35 1,713,250

Ընդամենը 2,909,325

Աղյուսակ 6. 0610401240001 կադաստրային ծածկա
գրով վարելահողի կադաստրային արժեքի
հաշվարկմանարդյունքները*

Կադաստրային արժեքը ՀՀ դրամ

Գործող՝հիմնվածզուտեկամտիհաշվարկմանվրա 750,525

Հաշվարկվածշուկայականարժեքիևըստ
գործողզուտեկամտիհաշվարկվածարժեքների
համադրությամբ

1,458,759

Հաշվարկվածշուկայականարժեքիևըստզուտ
եկամտիհաշվարկվածարժեքներիհամադրությամբ

2,909,325

*Կազմվելէհեղինակներիկողմից:

20212024թթ.ցորենիվաճառքիմիջինգինըտատանվել
է110170կգ/դրամսահմանում:

Ցորենի1կգմիջինարժեքնընդունելով140դրամ,բերքատ
վությունը՝3,7տ/հա,մշակությանծախսը՝340հազ.դրամ՝
կատարվելէ1հավարելահողիզուտեկամտիհաշվարկ՝

ԶԵ=(3700 ∙ 140)-340000=178000:

0610401240001կադաստրայինծածկագրովհողամա
սիզուտեկամուտըկկազմի՝

ԶԵ=178000 ∙ 1,1=195800,

ըստզուտեկամտիհաշվարկվածկադաստրայինարժեքը՝

ԿԱ= 195800 ∙ 25=4895000:

Երկումոտեցումներիկիրառմամբհաշվարկվածկադաստ
րային արժեքը՝ հիմնված շուկայական արժեքի և ըստ
զուտ եկամտի հաշվարկվածարժեքների համադրության
վրա,ներկայացածէաղյուսակ5ում:Ընդորում՝ընդհա
նուրարժեքիհաշվարկմանժամանակշուկայականարժե
քինտրվելէավելիմեծկշիռ:

Կատարված վերլուծությունների և հաշվարկների արդ
յունքներնամփոփվածենաղյուսակ6ում:Ակնհայտէ,որ
0610401240001 կադաստրային ծածկագրով վարելա
հողիգործողկադաստրայինարժեքիևմերկողմիցառա
ջարկվողմեթոդիկայովհաշվարկվածկադաստրայինար
ժեքներիմիջևառկաէզգալիտարբերություն:

Եզրակացություն

Ուսումնասիրությունները և վերլուծությունները ցույց են
տալիս, որ որոշ եզակի դեպքերում գյուղատնտեսական
նշանակությանհողատեսքերիկադաստրայինևշուկայա
կանարժեքներըմոտենմիմյանց,սակայնհիմնականում
տարբերվումենմիմյանցից:

Գլոբալտաքացմանարդյունքումմերտարածաշրջանըեն
թարկվել է կլիմայականփոփոխությունների. շատհողա
տարածքներում,որտեղտարիներշարունակեղանակային
անբարենպաստ պայմանների պատճառով մշակում էին
միայն ավանդական մշակաբույսեր, ներկայումս մշակում
ենոչավանդական,բարձրարժեքկամմինչայդտվյալգո
տունոչբնորոշմշակաբույսեր:Ուստիգյուղատնտեսական
նշանակությանհողատեսքերիկադաստրայինարժեքների
վերագնահատումկատարելնարդիականէևունիհամա
պետական նշանակություն: Կադաստրային արժեքների
հաշվարկմանհամարպետքէհիմքընդունելոչմիայնգյու
ղատնտեսականհողատեսքերիհաշվարկվողզուտեկամտի
արժեքները,այլևհողամասերիշուկայականարժեքը:

Գրականություն

1. ԵզեկյանԱ.Ս.,ԷֆենդյանՊ.Ս.Հողայինկադաստր.Եր.։
ՀՊԱՀ,2008.284էջ:https://library.anau.am/images/
stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf.

Աղյուսակ 4.Երկումոտեցումներիկիրառմամբհաշվարկ
ված կադաստրային արժեքը՝ հիմնված
շուկայական արժեքի և ըստ գործող զուտ
եկամտի հաշվարկված արժեքների համա
դրությանվրա*
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Շուկայականարժեք 1,840,115 65 1,196,075

Կադաստրային
արժեք՝հիմնված
զուտեկամտի
հաշվարկմանվրա

750,525 35 262,684

Ընդամենը 1,458,759

https://library.anau.am/images/stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf
https://library.anau.am/images/stories/grqer/Girq/Ezekyan-_Hoghayin_kadastr.pdf
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2. https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?docID=28610.
ՀՀ կառավարության 1997 թվականի հուլիսի 3ի
N 237 որոշում «Հայաստանի Հանրապետությունում
գյուղատնտեսականնշանակությանևանօգտագործելի
հողերի պետական հողային կադաստրի տվյալները
հաստատելումասին»(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

3. https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?docid=52078.
ՀՀ կառավարության 2002 թվականի հուլիսի 25ի
N1101Նորոշում«Գյուղատնտեսականնշանակության
այլ հողատեսքերի կադաստրային արժեքները
հաստատելումասին»(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

4. h t t p s : / / w w w . a r l i s . a m / D o c u m e n t V i e w .
aspx?DocID=23235. Հայաստանի Հանրապետության
կառավարության 2004 թվականի դեկտեմբերի 30ի
N879որոշում«Գյուղատնտեսականևբնակավայրերի
նշանակության հողերի կադաստրային զուտ եկամտի
ուկադաստրայինարժեքների (գների)2005թվականի
չափերըսահմանելումասին»(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

5. h t t p s : / / w w w . a r l i s . a m / D o c u m e n t V i e w .
aspx?DocID=159520.ՀայաստանիՀանրապետության
կառավարության2022թվականիհունվարի13իN29
որոշում «Գյուղատնտեսական նշանակության հողերի
կադաստրային արժեքները հաստատելու մասին»
(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

6. h t t p s : / / w w w . a r l i s . a m / D o c u m e n t V i e w .
aspx?DocID=167982.ՀայաստանիՀանրապետության
կառավարության 2022 թվականի օգոստոսի 24ի
N1355Նորոշում«ՀայաստանիՀանրապետությունում
գնահատման ստանդարտները, ինչպես նաև
գնահատողիվարքագծիններկայացվողպահանջները
սահմանելումասին»(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

7. h t t p s : / / w w w . a r l i s . a m / D o c u m e n t V i e w .
aspx?DocID=172330.ՀՀհողայինօրենսգիրք(ՀՕ185)
(դիտվելէ՝10.06.2024թ.):

8. https://www.e-cadastre.am. Կադաստրի կոմիտե.
Էլեկտրոնային ծառայությունների մատուցման
հարթակ(դիտվելէ՝12.06.2024թ.):

9. Hovhannisyan, T.A. (2017). The Peculiarities of
evaluation of agricultural lands market price in the
process of land consolidation (by the example of
Kotayk marz) // Bulletin of National Agrarian University
of Armenia, 2017, 3,  - pp. 49-53.

10.Hovhannisyan, T.A., Efendyan, P.S., Khudaverdyan,
N.A. (2024). The Necessity to Calculate the Impact
of Climate Risks on Determining the Cadastral
Assessment of Agricultural Lands // AgriScience and
Technology, N 2(86), - pp. 111-115. https://journal.
anau.am/index.php/anau/article/view/500.

Необходимость разработки новой методики определения кадастровой стоимости земель 
сельскохозяйственного назначения РА
Тигран Ованнисян, Паруйр Эфендян, Хачатур Казеян, Нане Худавердян
Национальный аграрный университет Армении

Ключевые слова: земельный кадастр, кадастровая стоимость, рыночная стоимость, 
сельскохозяйственные угодья, чистый доход

А н н о т а ц и я .  В результате глобального потепления в нашем регионе произошли климатические изменения, и во 
многих районах, где из-за неблагоприятных погодных условий долгое время выращивались только традиционные 
культуры, в настоящее время возделываются нетрадиционные, ценные или нетипичные для данной местности виды. 
Исследованиями и анализом, проведенными в рамках данной работы, обоснована необходимость разработки новой 
методики определения кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения РА, основанной на расче-
те рыночной стоимости и чистого дохода земельных участков.

The Need of Developing a New Methodology for Calculating the Cadastral Value of Agricultural 
Lands in the Republic of Armenia
Tigran Hovhannisyan, Paruyr Efendyan, Khachatur Ghazeyan, Nane Khudaverdyan
Armenian National Agrarian University

https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?docID=28610
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?docid=52078
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=23235
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=23235
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=159520
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=159520
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=167982
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=167982
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=172330
https://www.arlis.am/DocumentView.aspx?DocID=172330
https://www.e-cadastre.am
https://journal.anau.am/index.php/anau/article/view/500
https://journal.anau.am/index.php/anau/article/view/500


ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 3(87)/2024

Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես 226

Ընդունվելէ՝22.07.2024թ.
Գրախոսվելէ՝07.08.2024թ.

Շահերի հայտարարագիր

Հեղինակները հայտարարում են, որ այս հոդվածի հետազոտության, հեղինակության և/կամ հրապարակման հետ կապված շահերի 
բախում առկա չէ:

Երախտագիտություն 

Հետազոտություններն իրականացվել են ՀՀ բարձրագույն կրթության և գիտության կոմիտեի ֆինանսական աջակցությամբ՝ 
21T‐4C249 ծածկագրով գիտական թեմայի շրջանակում:

Keywords: agricultural lands, cadastral value, land cadaster, market value, net income

A b s t r a c t .  As a result of global warming, significant changes in weather patterns have occurred in our region. These 
changes have led to shifts in agricultural practices, with non-traditional, high-value crops or previously uncultivated crops now 
becoming more common in areas where traditional crops have been grown for many years, often due to adverse weather 
conditions. Over the past 25 years, alongside the development of market relations in the Republic of Armenia, the natural 
properties of agricultural lands, crop productivity, cultivation costs, and the types and distribution of crops have all undergone 
notable changes. Currently, land tax rates in the Republic are differentiated based on cadastral zones, provinces (marzes), 
communities, and land-use entities. This study examines and analyzes the evolving agricultural landscape in Armenia, 
highlighting the need for a new methodology to determine the cadastral value of agricultural land. This proposed methodology 
would be based on calculating the market value and net income generated from the land. 
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