
ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 1 (81)/2023

21 Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես

²¶ðà¶ÆîàôÂÚàôÜ ºì îºÊÜàÈà¶Æ²²¶ðà¶ÆîàôÂÚàôÜ ºì îºÊÜàÈà¶Æ²²¶ðà¶ÆîàôÂÚàôÜ ºì îºÊÜàÈà¶Æ²²¶ðà¶ÆîàôÂÚàôÜ ºì îºÊÜàÈà¶Æ²
Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան

AGRISCIENCE AND TECHNOLOGYAGRISCIENCE AND TECHNOLOGYAGRISCIENCE AND TECHNOLOGYAGRISCIENCE AND TECHNOLOGY АГРОНАУКА И ТЕХНОЛОГИЯАГРОНАУКА И ТЕХНОЛОГИЯАГРОНАУКА И ТЕХНОЛОГИЯАГРОНАУКА И ТЕХНОЛОГИЯ ISSN 2579-2822

Միջազգային գիտական
պարբերական

Նախաբան

2021 թվա կա նից Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յու նում 
գոր ծում է 2019 թվա կա նին ըն դուն ված ան շարժ գույ քի 
հար կով հարկ ման նպա տա կով ան շարժ գույ քի շու կա յա­
կան ար ժե քին մո տարկ ված կա դաստ րա յին գնա հատ ման 
կար գը, ո րի հա մա ձայն սահ ման վել է ՀՀ հո ղա յին ֆոն դի 
մյուս կա տե գո րիա նե րի կա դաստ րա յին գնա հատ ման նոր 
մե թո դա բա նութ յուն: Սա կայն այդ կար գը չի տա րած վում 
գյու ղատն տե սա կան նշա նա կութ յան հո ղե րի վրա, ո րոնց 
կա դաստ րա յին ար ժեք նե րը և զուտ ե կա մուտ նե րը սահ­
ման վում են ՀՀ կա ռա վա րութ յան 1997 թ. հու լի սի 3­ի 
« Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յու նում գյու ղատն տե սա կան 
նշա նա կութ յան և  ա նօգ տա գոր ծե լի հո ղե րի պե տա կան հո­
ղա յին կա դաստ րի տվյալ նե րը հաս տա տե լու մա սին» N 237 
ո րոշ մամբ (www.arlis.am): Ընդ ո րում՝ հո ղա տես քե րը փո­
փոխ վում են ՀՀ կա ռա վա րութ յան 2009 թ. սեպ տեմ բե րի 
17­ի « Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յան գյու ղատն տե սա­
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կան նշա նա կութ յան հո ղե րի հո ղա տես քե րի փո փոխ ման 
կար գը հաս տա տե լու մա սին» N 1066­Ն ո րոշ մամբ հաս­
տատ ված կար գի հա մա ձայն (www.arlis.am):

Նյութը և մեթոդները

ArcGIS ծրագ րա յին ա պա հով ման մի ջո ցով կա տա րել ենք 
վեր լու ծութ յուն՝ հա մադ րե լով ՀՀ տա րած քի հո ղա կա­
դաստ րա յին գնա հատ ման շրջան նե րի քար տե զը և  ո րոշ 
թե մա տիկ շեր տեր (օ րի նակ՝ ՀՀ հա մայնք նե րի վար չա կան 
սահ ման նե րը): Հաշ վար կել ենք գյու ղատն տե սա կան հո ղա­
տես քե րի գնա հատ ման ո րոշ խմբե րի զուտ ե կա մուտ նե րի 
ոչ առ կա ար ժեք նե րը և  ա ռա ջին ան գամ թվայ նաց րել ՀՀ 
տա րած քի հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման շրջան նե րի 
քար տե զը: Միա ժա մա նակ պրո ֆե սոր Ա.Ս. Ե զեկ յա նի ա ռա­
ջար կած բա նաձ ևով հաշ վար կել ենք ՀՀ կա ռա վա րութ յան 
1997 թ. N 237 ո րոշ ման հա վել վա ծում ա րո տա վայ րե րի և 

Բանալի բառեր՝
գյուղատնտեսական հողատեսքեր, 
կադաստրային գնահատման 
խմբեր, 
կադաստրային գնահատում, 
հողագնահատման շրջանացում, 
հողային կադաստր

Տ Ե Ղ Ե Կ Ո Ւ Թ Յ Ո Ւ Ն

Սույն հոդվածում անդրադարձել ենք գյուղատնտեսական նշանակության հողերի 
կադաստրային գնահատման գործող մեթոդաբանության որոշ կետերի, որոնք 
վերանայման կամ առնվազն լրացուցիչ հիմնավորման կարիք ունեն: ArcGIS 
ծրագրային ապահովման միջոցով կատարել ենք վերլուծություն՝ համադրելով 
ՀՀ տարածքի հողակադաստրային գնահատման շրջանների քարտեզը և 
որոշ թեմատիկ շերտեր (օրինակ՝ ՀՀ համայնքների վարչական սահմանները): 
Հաշվարկել ենք գյուղատնտեսական հողատեսքերի գնահատման որոշ խմբերի 
զուտ եկամուտների ոչ առկա արժեքները և առաջին անգամ թվայնացրել                     
ՀՀ տարածքի հողակադաստրային գնահատման շրջանների քարտեզը:

Ա Մ Փ Ո Փ Ա Գ Ի Ր
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(Efendyan, et al., 2023): Հա մա ձայն ՀՀ կա ռա վա րութ յան 
2002 թ. հու լի սի 25­ի «Գ յու ղատն տե սա կան նշա նա կութ­
յան այլ հո ղա տես քե րի կա դաստ րա յին ար ժեք նե րը հաս­
տա տե լու մա սին» N 1101­Ն ո րոշ ման՝ գյու ղատն տե սա կան 
նշա նա կութ յան այլ հո ղա տես քե րը (ա նօգ տա գոր ծե լի) յու­
րա քանչ յուր հո ղագ նա հատ ման շրջա նի հա մար գնա հատ­
վում են ա ռան ձին՝ ՀՀ կա ռա վա րութ յան 1997 թվա կա նի 
N 237 ո րոշ մամբ այդ տար վա հա մար սահ ման ված գոր­
ծակ ցով հաշ վարկ ված, գյու ղատն տե սա կան նշա նա կութ­
յան հո ղե րից` 5­րդ խմ բի ա րոտ նե րի հո ղա տա րածք նե րով 
կշռված զուտ ե կա մուտ նե րով և կա դաստ րա յին գնե րով 
(www.arlis.am):

Ակն հայտ է, որ հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման բո լոր 
շրջան նե րում ա ռա վել բարձր ար ժեք ու նեն նախ բազ մամ­
յա տնկարկ նե րը, ա պա վա րե լա հո ղե րը, խոտ հարք նե րը, 
ա րոտ նե րը և  այլ հո ղա տես քե րը: Ուրց ­ Կո տայք և Ուրց 
­ Վա յոց ձոր շրջան նե րում ա մե նա բարձ րար ժեք հո ղա տես­
քե րը հնդա վոր նե րի, Վե դի ­ Ներ քին Ար փա, Վե րին Դե բեդ 
­ Աղստև, Ս յու նիք, Ո րո տան, Մեր ձա րաքս յան շրջան նե րում՝ 
խա ղո ղի, Ներ քին Դե բեդ ­ Աղստև շրջա նում՝ կո րի զա վո ր­
նե րի բազ մամ յա տնկարկ ներն են:

Խոտ հարք նե րի ար ժե քը ո րոշ, մաս նա վո րա պես Ուրց ­ Կո­
տայք ­ Շա մի րամ, Վե դի ­ Ներ քին Ար փա, Ս ևան, Փամ բակ 
­ Ներ քին Ձո րա գետ, Վե րին Ձո րա գետ շրջան նե րում զի ջում 
է անջր դի վա րե լա հո ղե րի ար ժե քին, իսկ Կո տայք ­ Թա­
լին, Ա պա րան ­ Հ րազ դան, Ուրց ­ Վա յոց ձոր, Ո րո տան, 
Մերձարաքս յան շրջան նե րում ա վե լի բարձր է: Այլ հո ղա­
տես քե րի ար ժեք նե րը հա մընկ նում են 5­րդ խմ բի ա րոտ նե­
րի ար ժեք նե րի հետ (աղ. 1):

խոտ հարք նե րի հո ղագ նա հատ ման մի շարք խմբե րի հա­
մար չսահ ման ված ար ժեք նե րը:

Գտ նում ենք, որ գյու ղատն տե սա կան նշա նա կութ յան հո ղե­
րի կա դաստ րա յին գնա հատ ման նոր մե թո դա բա նութ յուն 
մշա կե լու հա մար անհ րա ժեշտ է վե րա նա յել ՀՀ կա ռա վա­
րութ յան վե րոնշ յալ ո րո շում նե րի ո րոշ կե տե ր:

Արդ յունք նե րը և վեր լու ծութ յու նը

ՀՀ կա ռա վա րութ յան N 237 ո րոշ ման հա վել վա ծում ներ կա­
յաց ված են գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րի զուտ ե կա­
մուտ ներն ըստ մար զե րի և հա մայնք նե րի, գյու ղատն տե­
սա կան հո ղա տես քե րի (վա րե լա հող, բազ մամ յա տնկարկ, 
այդ թվում՝ խա ղող, պտուղ (հնդա վոր, կո րի զա վոր), բնա­
կան կե րա հան դակ ներ՝ խոտ հարք, ա րոտ), հո ղե րի գնա­
հատ ման խմբե րի (1­5­րդ կար գեր): Թեև կա դաստ րա յին 
ար ժեք նե րը և զուտ ե կա մուտ նե րը ներ կա յաց ված են ըստ 
մար զե րի ու հա մայնք նե րի, այ նու հան դերձ այդ ար ժեք նե րի 
հա մար ո րո շիչ գոր ծո նը հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման 
շրջա նա ցումն է: Օ րի նակ՝ Ուրց ­ Կո տայք ­ Շա մի րամ գնա­
հատ ման շրջա նի 5­րդ կար գի վա րե լա հո ղի կա դաստ րա յին 
ար ժե քը նույնն է ինչ պես Ա րա գա ծոտ նում, այն պես էլ Ար­
մա վի րում, Ա րա րա տում, Կո տայ քում և Եր ևա նում: 

ՀՀ կա ռա վա րութ յան վե րոնշ յալ ո րո շում նե րի հի ման վրա 
ու սում նա սի րել ենք 1002 բնա կա վայ րե րի կա դաստ րա յին 
և զուտ ե կամ տի ար ժեք նե րի տե ղե կագ րերն ու ամ փո փել 
հո ղա կա դաստ րա յին շրջա նաց ման 15 շրջան նե րի բո լոր 
հո ղա տես քե րի հո ղագ նա հատ ման խմբե րի ամ բող ջա­
կան աղ յու սա կի տես քով, ին չը նախ կի նում չի կա տար վել 

Աղյուսակ 1․ ՀՀ արոտավայրերի զուտ եկամուտներն ըստ տարածագնահատման գոտիների և հողագնահատման խմբերի*

Տարածագնահատման 
գոտիներ

Արոտավայրեր,
1 հա-ի զուտ եկամտի արժեքը  

1 2 3 4 5

Վերին Ձորագետ 55200 42900 30600 18400 6100

Վերին Դեբեդ ­ Աղստև 54200 42200 30100 18100 6000

Փամբակ ­ Ներքին Ձորագետ 52900 41100 29400 17600 5900

Ներքին Դեբեդ ­ Աղստև 47300 36800 26300 15800 5300

Ապարան ­ Հրազդան 45500 35400 25300 15200 5100

Որոտան 45000 35000 25000 15000 5000

Աշոցք 40900 31800 22700 13600 4500

Սևան 38600 30000 21500 12900 4300

Ախուրյան ­ Սպիտակ 32200 25000 17900 10700 3600

Կոտայք ­ Թալին 28400 22200 15800 9500 3200

Սյունիք 24800 19300 13800 8300 2800

Ուրց ­ Կոտայք ­ Շամիրամ 24300 18900 13500 8100 2700

Ուրց ­ Վայոց ձոր 23900 18600 13300 8000 2700

Վեդի ­ Ներքին Արփա 22100 17200 12300 7400 2500

Մերձարաքսյան 20800 16100 11580 6900 2300

*Կազմվել է հեղինակների կողմից՝ ըստ ՀՀ կառավարության 1997 թ. N 237 որոշման հավելվածի։

http://www.arlis.am


ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 1 (81)/2023

Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես23

սային միջին արժեքն է մեկ հեկտարի հաշվով, Գբ­ն՝ 
գնահատման խմբի բոնիտետի գործակիցը, որը հաշվարկ­
վում է հետևյալ կերպ.

1­ին խումբ՝ 90/50 = 1,8, 

2­րդ խումբ՝ 70/50 = 1,4, 

3­րդ խումբ՝ 50/50 = 1,0, 

4­րդ խումբ՝ 30/50 = 0,6, 

5­րդ խումբ՝ 10/50 = 0,2:

90, 70, 50, 30, 10­ը խմբերի բոնիտման, իսկ 50­ը՝ գնա­
հատման շրջանի բոնիտման միջին բալերն են (Ա.Ս. Եզեկ­
յան, 2014):

Աղ յու սակ ներ 1­ում և 2­ում ընդգծ ված են ՀՀ կա ռա վա րութ­
յան 1997 թ. N 237 ո րոշ ման հա վել վա ծում ոչ առ կա ար­
ժեք նե րը, ո րոնք հաշ վարկ վել են պրո ֆե սոր Ա.Ս. Ե զե կ  յա նի 
ա ռա ջար կած բա նաձ ևով: Այդ ո րոշ ման հա վել վա ծում միայն 
վա րե լա հո ղերն են բա ժան վում ջրո վի և  անջր դի են թա խմբե­
րի: Հա վա նա բար հաշ վի չի առն վել, որ կա րող են լի նել 
անջր դի բազ մամ յա տնկարկ ներ կամ ջրո վի խոտ հարք ներ, 
ա րո տա վայ րեր և  այլ հո ղա տես քեր: Մինչ դեռ, հա մա ձայն 
ՀՀ կա դաստ րի կո մի տեի պաշ տո նա կան կայ քէ ջում (www.
cadastre.am) տե ղադր ված ՀՀ կա ռա վա րութ յան 2020 թ. 
դեկ տեմ բե րի 3­ի « Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յան հո ղա­
յին ֆոն դի առ կա յութ յան և բաշխ ման վե րա բեր յալ 2020 
թվա կա նի հաշ վետ վութ յու նը (հո ղա յին հաշ վեկ շի ռը) հաս­
տա տե լու մա սին» N 1927­Ն ո րոշ ման, անջր դի հնդա վոր ու 
կո րի զա վոր այ գի ներ առ կա են Տա վու շի մար զի Բերդ, Դի­
լի ջան, Այ րում, Կողբ, Նո յեմ բեր յան, Լու սա ձոր, Վա յոց ձո րի 

Գ րե թե նույն պատ կերն է նաև ա րո տա վայ րե րի դեպ քում, ընդ 
ո րում՝ ա րոտ նե րի գնա հատ ման բո լոր խմբերն էլ են թարկ­
վում են նվազ ման միև նույն օ րի նա չա փութ յա նը (աղ. 2):

Հո ղե րի կա դաստ րա յին գնա հատ ման հիմ նա կան նպա տա­
կը հո ղա յին հա րա բե րութ յուն նե րի պե տա կան կար գա վոր­
ման նոր մա տիվ­տե ղե կատ վա կան գոր ծա ռույ թի ա պա հո­
վումն է: Ուս տի այն ի րա կա նաց վում է որ պես պե տա կան 
մի ջո ցա ռում (А.А. Варламов, 2006):

Գ յու ղատն տե սա կան նշա նա կութ յան հո ղե րի պե տա կան 
կա դաստ րա յին գնա հա տու մը թույլ է տա լիս հո ղի ար ժե­
քը ո րո շել ըստ բեր քատ վութ յան և հո ղի աղ տոտ վա ծութ­
յան (М.Д. Вислинский, В.В. Тихоненко, 2017): Հետ ևա­
բար գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րի կա դաստ րա յին 
գնա հա տում ի րա կա նաց նե լիս պար տա դիր է հաշ վի առ նել 
հո ղա մա սե րի տեխ նո լո գիա կան պայ ման նե րը, քա նի որ 
վեր ջին ներս ան մի ջա կան ազ դե ցութ յուն են գոր ծում մշա­
կութ յան ըն թաց քում կա տար վող ար տադ րա կան ծախ սե րի 
վրա (Գ.Մ. Ե ղիա զար յան և  ու րիշ., 2020): 

Հո ղե րի գնա հա տու մը կա տար վում է գյու ղատն տե սա կան 
այս կամ այն մշա կա բույ սի ա ճեց ման հա մար հո ղակ տոր նե­
րի հա մե մա տա կան հա րա բե րա կան ցու ցա նիշ նե րի հի ման 
վրա (Ա.Ս. Ե զեկ յան, Պ.Ս. Է ֆենդ յան, 2008):

Հա մա պա տաս խան գնա հատ ման շրջա նի (են թաշր ջա նի) 
հո ղի խմբի ար ժե քը (ԱՀՇԽ) մեկ հեկ տա րի հաշ վով (հազ. 
դրամ) ո րոշ վում է հետև յալ բա նաձ ևով.

(ԱՀՇԽ)=Աբ 
. Գբ, 

որտեղ Աբ­ն գնահատման շրջանի (ենթաշրջանի) բազի­

Աղյուսակ 2․ ՀՀ խոտհարքների զուտ եկամուտներն ըստ տարածագնահատման գոտիների և հողագնահատման խմբերի*

Տարածագնահատման 
գոտիներ 

Խոտհարքներ,
1 հա-ի զուտ եկամտի արժեքը  

1 2 3 4 5

Վերին Դեբեդ ­ Աղստև 63700 49500 35400 21200 7100

Փամբակ ­ Ներքին Ձորագետ 62100 48300 34500 20700 6900

Վերին Ձորագետ 58600 45600 32600 19500 6500

Որոտան 53800 41800 29900 17900 6000

Ներքին Դեբեդ ­ Աղստև 49600 38600 27600 16500 5500

Ապարան ­ Հրազդան 48300 37500 26800 16100 5400

Աշոցք 48200 37500 26800 16100 5400

Կոտայք ­ Թալին 44800 34900 24900 14900 5000

Սևան 41400 32200 23000 13800 4600

Ախուրյան ­ Սպիտակ 37900 29500 21100 12600 4200

Ուրց ­ Վայոց ձոր 34500 26800 19200 11500 3800

Սյունիք 31000 24100 17200 10300 3400

Ուրց ­ Կոտայք ­ Շամիրամ 31000 24100 17200 10300 3400

Վեդի ­ Ներքին Արփա 27600 21500 15300 9200 3100

Մերձարաքսյան 24300 18900 13500 8100 2700

*Կազմվել է հեղինակների կողմից՝ ըստ ՀՀ կառավարության 1997 թ. N 237 որոշման հավելվածի։

http://www.cadastre.am
http://www.cadastre.am


ԱԳՐՈԳԻՏՈՒԹՅՈՒՆ ԵՎ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱ   Հայաստանի ազգային ագրարային համալսարան N 1 (81)/2023

Ագրարային տնտեսագիտություն և ագրոբիզնես 24

Նկ. 1. ՀՀ տարածքի հողակադաստրային գնահատման շրջանների քարտեզը և ՀՀ համայնքների վարչական սահմանների թեմատիկ 
շերտը (կազմվել է հեղինակների կողմից՝):

մար զի Ջեր մուկ, Ս յու նի քի մար զի Գո րիս, Տաթև, Կա պան, 
Քա ջա րան, Լո ռու մար զի Ա լա վեր դի, Ախ թա լա, Ձո րագ յուղ, 
Սար չա պետ, Տա շիր, Լո ռի բերդ, Ազն վա ձոր, Շի րա կի մար­
զի Ա նի, անջր դի խա ղո ղի այ գի ներ՝ Տա վու շի մար զի Բերդ, 
Այ րում, Կողբ, Նո յեմ բեր յան, Ա չա ջուր, Այ գե հո վիտ, Վա­
յոց ձո րի մար զի Ա րե նի, իսկ ջրո վի խոտ հարք ներ՝ Ս յու նի­
քի մար զի Գո րիս, Տեղ, Գո րայք, Սի սիան, Գե ղար քու նի քի 
մար զի Գե ղար քու նիք, Լո ռու մար զի Դ սեղ, Գու գարք, Ա րա­
գա ծոտ նի մար զի Ա պա րան, Բազ մաղբ յուր, Կար բի, Ղա զա­
րա վան, Ու շի, Փար պի, Ա րա րա տի մար զի Ա րա րատ (գյուղ), 
Ար մաշ բնա կա վայ րե րում (ՀՀ կա ռա վա րութ յան N 1927­Ն 
ո րո շում, 2020 թ.): Ա ռան ձին դեպ քե րում փոքր մա կե րես­
նե րով հան դի պում են նաև ջրո վի ա րո տա վայ րեր, ան գամ 
այլ հո ղա տես քեր:

Հա յաս տա նում գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րը փո­
փոխ վում են հա մա ձայն ՀՀ կա ռա վա րութ յան 2009 թ. 
սեպ տեմ բե րի 17­ի « Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յան գյու­
ղատն տե սա կան նշա նա կութ յան հո ղե րի հո ղա տես քե րի 
փո փոխ ման կար գը հաս տա տե լու մա սին» N 1066­Ն ո րոշ­
մամբ հաս տատ ված կար գի: Գ յու ղատն տե սա կան բարձ­
րար ժեք հո ղա տես քերն ա վե լի ցած րար ժեք հո ղա տես քե­
րի փո փո խե լիս հա մա պա տաս խա նա բար փո փոխ վում են 
դրանց կա դաստ րա յին գնե րը (զուտ ե կա մուտ նե րը), իսկ 
դրանց կա դաստ րա յին գնե րը հաշ վար կե լիս՝ Հա յաս տա նի 
Հան րա պե տութ յան կա ռա վա րութ յան 1997 թ. հու լի սի 3­ի 
N 237 ո րոշ մամբ գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րի հո­
ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման խմբե րը մնում են նույ նը: 
Այն հա մայնք նե րում, որ տեղ նշված ո րոշ մամբ հաս տատ­
ված` գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րի գնա հատ ման 
խմբե րում փո փոխ ված հո ղա տես քե րի հա մար գնա հատ­
ման հա մա պա տաս խան խմբե րը բա ցա կա յում են, դրանց 
կա դաստ րա յին գնե րը (զուտ ե կա մուտ նե րը) հաշ վար կե լիս 
հիմք է ըն դուն վում նույն հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ­

ման շրջա նի միև նույն հո ղա տես քի հա մա պա տաս խան 
խմբի կա դաստ րա յին գի նը (զուտ ե կա մու տը), իսկ դրա 
բա ցա կա յութ յան դեպ քում՝ այդ հա մայն քի նույն հո ղա տես­
քի կա դաստ րա յին գնի (զուտ ե կամ տի) մի ջին չա փը: Իսկ 
գյու ղատն տե սա կան ցած րար ժեք հո ղա տես քերն ա վե լի 
բարձ րար ժեք հո ղա տես քե րի փո փոխ ման դեպ քում (բա ցա­
ռութ յամբ ցած րար ժեք անջր դի հո ղա տես քե րը բարձ րար­
ժեք ջրո վի հո ղա տես քե րի փո խադ րե լու դեպ քե րի) հա մա­
պա տաս խա նա բար փո փոխ վում են դրանց կա դաստ րա յին 
գնե րը (զուտ ե կա մուտ նե րը)։ 

ՀՀ կա ռա վա րութ յան 1997 թ. հու լի սի 3­ի N 237 ո րոշ­
մամբ գյու ղատն տե սա կան հո ղա տես քե րի հո ղա կա դաստ­
րա յին հո ղագ նա հատ ման խմբե րը նույն պես կա րող են 
փոխ վել: Դ րանց կա դաստ րա յին գնե րը (զուտ ե կա մուտ նե­
րը) հաշ վար կե լիս հիմք է ըն դուն վում ՀՀ կա ռա վա րութ յան 
1997 թ. հու լի սի 3­ի « Հա յաս տա նի Հան րա պե տութ յու նում 
գյու ղատն տե սա կան նշա նա կութ յան և  ա նօգ տա գոր ծե լի 
հո ղե րի պե տա կան հո ղա յին կա դաստ րի տվյալ նե րը հաս­
տա տե լու մա սին» N 237 ո րոշ մամբ հաս տատ ված` տվյալ 
հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման շրջա նի, տվյալ հո ղա­
տես քի, նույն ո ռո գե լիութ յան, ա մե նա մոտ բարձր կա դաստ­
րա յին գին (զուտ ե կա մուտ) ու նե ցող հո ղա կա դաստ րա յին 
գնա հատ ման խում բը:

ArcGIS ծրագ րա յին ա պա հով ման մի ջո ցով կա տար ված վեր­
լու ծութ յան հի ման վրա ՀՀ տա րած քի հո ղա կա դաստ րա յին 
գնա հատ ման շրջան նե րի քար տե զը (Ա շոց քի գնա հատ ման 
շրջա նի օ րի նա կով) հա մադ րել ենք ՀՀ հա մայնք նե րի վար­
չա կան սահ ման նե րի, նախ կին շրջան նե րի, հո ղե րի տի պե­
րի թե մա տիկ շեր տի հետ: ՀՀ տա րած քի հո ղա կա դաստ րա­
յին գնա հատ ման շրջան նե րի քար տե զը թվայ նաց րել ենք 
և ներ կա յաց րել սխե մա տի կո րեն (նկ. 1­3)։ Ընդ ո րում՝ այն 
մինչ այժմ թվայ նաց ված չի ե ղել:
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Նկ. 2. Աշոցք հողակադաստրային գնահատման շրջանի թվայնացված քարտեզը և ՀՀ հողատիպերի թեմատիկ շերտը (կազմվել է հե­
ղինակների կողմից՝):

Նկ. 3. Աշոցք հողակադաստրային գնահատման շրջանի թվայնացված քարտեզը և նախկին շրջանների թեմատիկ շերտը (կազմվել է 
հեղինակների կողմից՝):

Եզրակացություն

Հո ղե րի կա դաստ րա յին գնա հա տումն ա ռա վել արդ յու նա­
վետ դարձ նե լու հա մար նպա տա կա հար մար է գյու ղատն տե­
սա կան հո ղա տես քե րի վե րագ նա հատ ման նոր մե թո դա բա­
նութ յու նում հո ղա կա դաստ րա յին գնա հատ ման շրջան նե րը 
են թաշր ջան նե րի բա ժա նել ըստ հո ղի տի պե րի կամ կի րա ռել 

հո ղի տի պով պայ մա նա վոր ված լրա ցու ցիչ գոր ծա կից ներ: 

Կար ծում ենք, որ տա րա ծագ նա հատ ման բո լոր գո տի նե րի հո­
ղա տես քե րի գնա հատ ման բո լոր խմբե րի հա մար բա զի սա յին 
ար ժեք ներ սահ մա նե լիս անհ րա ժեշտ է պար տա դիր տա րան­
ջա տել բո լոր հո ղա տես քե րի ջրո վի և  անջր դի են թախմ բե րը՝ 
ան կախ այն հան գա ման քից, առ կա են դրանք, թե ոչ: 
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Анализ действующей методики кадастровой оценки, изменения и определения оценочных 
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А н н о т а ц и я .  В данной статье мы обратились к некоторым пунктам действующей методики кадастровой оценки 
сельскохозяйственных угодий, которые, на наш взгляд, нуждаются в пересмотре или дополнительном аргументи-
ровании. С помощью программного обеспечения ArcGIS проведено сопоставление карты регионов земельно-када-
стровой оценки на территории РА и некоторых тематических слоев (например, административных границ областей 
РА). Были рассчитаны недостающие показатели чистой прибыли некоторых оценочных групп сельскохозяйственных 
угодий и впервые оцифрована карта районов кадастровой оценки земель на территории РА.

Analysis of the Current Methodology for Cadastral Assessment, Changing and Determining 
of Groups of Assessment of Agricultural Lands in Armenia
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Երախտագիտություն 

Հետազոտություններն իրականացվել են ՀՀ բարձրագույն կրթության և գիտության կոմիտեի ֆինանսական աջակցությամբ՝                       
21T­4C249 ծածկագրով գիտական թեմայի շրջանակում:

Keywords: agricultural lands, cadastral assessment, land-assessment zoning, land cadastre, groups of cadastral 
assessment

A b s t r a c t .  The cadastral assessment and net income of agricultural lands in the Republic of Armenia are determined 
by the government decision of July 3, 1997 No. 237 “On approval of the state land cadastre data of agricultural lands and 
unsuitable lands of the Republic of Armenia”.  Agricultural lands are changed by decision of the Government of the Republic of 
Armenia dated September 17, 2009 No. 1066-N “On approval of the procedure for changing agricultural lands of the Republic 
of Armenia”. In this article, we examined some aspects of the current methodology, which, in our opinion, require revision 
or additional arguments. We calculated the missing values in the Appendix to Decision N 237 of 1997 of the Government of 
Armenia. These values are the net income of some groups of cadastral assessments of agricultural lands using the formula 
in the article. The map of land-cadastral zoning of the Republic of Armenia, which has not yet been digitized, was digitized for 
the first time and schematically presented in the article.    
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